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Forvaltningsberattelse

Styrelsen, revisorer och 6évriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Utsedd av Styrelsesuppleanter

Karin Héglund (ordf.) Arsstimman David Agardsson

Wiveka Storm Arsstimman

Asa Ornblad (kassor) Arsstimman

Lars Andersson Arsstimman

Ordinarie revisor Utsedd av Revisorssuppleant

Jan-Olof Oscarsson Arsstimman Anders Karlsson
(RevisorsCentum 1 Skdvde AB) (RevisorsCentum 1 Skdvde AB)
Valberedning

Valberedning ar Lars Sjoberg (sammankallande), Iren Fr6jd och Holger Stahle.

Firmateckning

Féreningens firma tecknas av Karin Hoglund, Asa Ornblad, tv4 i forening. Till suppleant

valdes Lars Andersson.

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Foreningen adger fastigheten Klostret 22:51 1 Skara kommun med dérpéd uppforda 8 st bostads-
hus innehéllande 16 ldgenheter upplatna med bostadsritt. Fastigheterna dr uppforda 1988 av
HjéltevadsHus AB. Total produktionskostnad for byggnader och mark uppgér till 10 082 146 kr.

Fastigheternas adress dr Odegérdsviigen i Varnhem.

Foreningens fastigheter fordelar sig enligt nedan:
4 st 3 rum och kok 92 kvim

12 st 4 rum och kok 106 kvm
16 st  Garage/forrad

Total tomtarea uppgér till = 6400 kvm
Total bostadsarea uppgar till = 1 640 kvm

Fastigheterna ar fullvardeforsidkrade i Lansforsékringar.

Fastigheterna har vid den allménna fastighetstaxeringen 2009 asatts nytt basvarde uppgaende
till 4 836 000 kr. Fastigheterna ar &satta vardeédr 1988.

Forvaltning
RevisorsCentrum 1 Skdvde AB har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning.

Underhall

Utfort underhdll

Foreningen har under 2010 utfort underhélls- och reparationsarbeten for 384 991 kr, varav

13 230 kr avser 16pande underhall och 371 761 kr avser periodiskt underhall. Periodiskt
underhéll avser i huvudsak reparation av fasader samt utbyte av tre virmepannor. Underhélls-
kostnaderna specificeras 1 not 4 till resultatrdkningen.
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Underhdallsplan och kommande drs underhall
Foreningens underhéllsplan visar pa ett totalt underhéllsbehov pa 1 781 tkr for de
ndrmaste 11 aren. Detta motsvarar en arlig totalkostnad pa 162 tkr (85 kr/kvm).

Avsittning till underhallsfond har gjorts med 200 000 kr (122 kr/kvm). Fondens behéllning vid
utgéngen av ar 2010 &r 496 tkr.

Underhéllsplanen innehaller planerade underhallsatgirder for 2011 pa 225.000:-.
Under 2012 ddremot planeras underhallsbehovet sjunka till 121.000:-.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmdint

Foreningen har under aret héllit ordinarie foreningsstimma den 2010-03-21.
Styrelsen har héllit 13 protokollférda sammantraden.

Ekonomi

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfond sker genom beslut av styrelsen.
Reservering har skett under aret med 200 000 kr och ianspréktagande med 371 761 kr. Omforing
gors via balanserat resultat. Arets resultat efter fondforindring har 6kat med ca 25 tkr

bl.a. beroende pd minskade rintekostnader.

Resultat och stdillning (tkr)

2010 2009 2008 2007 2006

Nettoomséttning, tkr 669 669 684 679 681
Rorelseresultat, tkr 26 92 243 276 364
Res. efter finansiella poster, tkr -109 -52 17 82 204
Balansomslutning, tkr 5892 6 080 6 220 6 238 6 230
Avgifts- och hyresbortfall, % 0% 0% 0% 0% 0%
Soliditet, % 17% 19% 19% 19% 17%
Fond for yttre underhall, tkr 496 668 757 740 595
Boendeavgifter

Utgaende arsavgift (kallhyra) utgor vid verksamhetsarets slut 426 kr/kvm bostadsyta. Hojning
har ej skett av arsavgifterna for verksamhetséaret 2010. For 2011 har ej budgeterats
med nagon avgiftshdjning.

Overldtelser
Under 2010 har 5 dverlatelser av bostadsritter skett (f ar 1 st). Foreningens samtliga

lagenheter &r upplatna med bostadsritt.

Avtal
Foreningen har tecknat foljande avtal avseende:

Wallgrens Ror 1 Skara Service viarme och ventilationsanldggningar
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Ordforanden har ordet

Styrelsen har haft 13 moten under 2010. Till detta kommer tvd méten med banken

(kassor och ordfoérande) for att folja upp l&n och réntor.

Forutom ordinarie stdimma har ett medlemsméte arrangerats med mycket god uppslutning.
Motet holls den 17 oktober och syftet var att diskutera forbéttringar och goda idéer for
foreningen. Nio medlemsinformationer har sénts ut till medlemmarna fran styrelsen.

Underhall

Var- och hostbesiktning yttre fastigheter har genomforts. Varje dgare har fatt ett personligt
protokoll pa atgérder som behover genomforas.

Ett omfattande underhéllsarbete har utforts under aret. Tre resterande pannor har bytts ut.
Betongmadstarna har avfasat garagegolven for att slippa inlickage av vatten och sno.

En altandorr och en ytterdorr har bytts ut.

Vad giller mikrobiell pavéxt 1 tvd grunder, kommer Anticimex att géra en kompletterande
kontroll varen 2011 och eventuella behov av atgérder kommer att vidtas under 2012 och

dérefter under sex 4r i var 16pande UH-plan.

Investering har gjorts med belysningsstolpar baksidal5A-15C, pga incidenter av otrevligare slag.

Ekonomi

Under aret har 371 761 kr anvénts till underhall av vara fastigheter. De stora kostnaderna var
utbyte fasader och utbyte av resterande tre pannor.

Foreningen har mycket god likviditet och pé bankens inrddan har styrelsen placerat 500 kronor i
rantefond respektive aktieindexobligationer. Placeringarna ar sékra och vi riskerar ingenting.
Didremot kan vi f4 en ndgot battre avkastning én vanlig bankrénta.

Lanerédntorna har varit timligen laga under senare delen av aret och formodligen nagra manader
ytterligare. Foreningen har amorterat ca 129° under 2010. Fran den 1 december 2009 har styrelse
hojt amorteringen pa vart dyraste lan frdn 1,5% till 5% och det kommer att innebéra en légre
riantekostnad pé ca 25 000/ar. Den totala amorteringen kommer att uppga till ca 129 tkr for 2011

Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Styrelsen foreslar att arets forlust, kronor -109 310, tillsammans med den balanserade vinsten,
kronor 235 606, disponeras enligt foljande:

Balanseras 1 ny rdkning 126 296
Summa 126 296

Vad betriéffar foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt, hinvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakningar med tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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2010-01-01 2009-01-01
Belopp i kr Not  2010-12-31 2009-12-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter 2 668 880 668 880
Ovriga forvaltningsintékter 3 5000 1 000

673 880 669 880

Rérelsens kostnader
Underhallskostnader 4 -384 991 -305 579
Forvaltnings- och externa kostnader -58 713 -46 386
Driftskostnader 5 -83 797 -106 714
Styrelse och personalkostnader 1 -18 311 -17719
Avskrivningar av anldggningstillgéngar 6 -101 734 -101 734
Rorelseresultat 26 334 91 748
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 7 710 17 671
Réntekostnader 8 -136 354 -161 139
Resultat efter finansiella poster -109 310 -51 720
Resultat fore skatt -109 310 -51 720
Inkomstskatt — —
Arets resultat -109 310 -51 720
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -200 000 -200 000
Ianspraktagande av underhallsfond 371 761 289 068
Foréandring av underhéllsfond 171 761 89 068
Resultat efter fondfordndring 62 451 37 348
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Balansrakning
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Belopp i kr Not  2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 5092814 5191597
Inventarier, verktyg och installationer 10 — 2951
5092 814 5194 548
Finansiella anldggningstillgangar
Lux Rantefond 300 000 300 000
Handelsbanken Aktieindexobligation 204 000 204 000
504 000 504 000
Summa anldaggningstillgangar 5596 814 5 698 548
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 3797 9137
Ovriga fordringar 4631 1308
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 5973 5801
14 401 16 246
Kassa och bank 12 281 007 365 496
Summa omsittningstillgangar 295 408 381 742
SUMMA TILLGANGAR 5892222 6 080 290
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Belopp i kr Not  2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatser 400 000 400 000

Underhallsfond 496 346 668 107

896 346 1 068 107

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 235 606 115565

Arets resultat -109 310 -51 720

126 296 63 845

Summa eget kapital 1022 642 1131952

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14 4572 439 4 690 967

Summa langfristiga skulder 4572 439 4 690 967

Kortfristiga skulder

Leverantorskulder - -

Medlemmarnas reparationsfond 67 909 45 000

Ovriga skulder 15 133 524 145 300

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 95 709 67 071

Summa kortfristiga skulder 297 142 257 371_

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5892 222 6 080 290%

Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sédkerheter

For egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 14 10 004 000 10 004 000
10 004 000 10 004 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper éverensstimmer med arsredovisningslagen samt
Bokforingsndmndens allménna rad och vigledningar. Principerna dr oforiandrade 1 jaimforelse
med féregdende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat
anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Reparationsfond

Enligt anvisningar fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och ianspriktagande for genomforda dtgérder sker genom
overforing mellan fritt och bundet kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utover plan
sker genom disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat. For att oka
informationen och fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsittning och iansprdktaganden ur fonden som tilldgg till resultatrdkningen.

Skatt

En édkta bostadsrittsforening beskattades tidigare enligt schablon som privatbostadsforetag.
Fran och med 2007-01-01 &r den schablonmaéssiga inkomstskatten avskaffad.

Dock skall foreningen beskattas for kapitalinkomster, utdelningar och realisationsvinster pa
kapital mm. Foreningens underskottsavdrag uppgick per 2010-12-31 till -1 481 565 kr.

Avskrivningsprinciper for anldggeningstilleangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaftningsvarden och berdknad
ekonomisk livsldngd. Nedskrivning sker vid bestaende viardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar 20%
Byggnader (baserat pa bokfort viarde 2003-12-31) 5/55 ar 1,8%



Bostadsriattsforeningen Klostret
Org nr 716410-5079

Not1 Styrelse- och personalkostnader
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2010-01-01 2009-01-01
2010-12-31 2009-12-31
Foreningen har inte haft nigra anstéllda.
Loner, andra ersiittningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 14 200 14 200
Summa 14 200 14 200
Sociala kostnader 4111 3519
(varav pensionskostnader) (—) (-)
Not2 Arsavgifter
2010-01-01 2009-01-01
2010-12-31 2009-12-31
Arsavgifter, bostider 698 880 698 830
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond -30 000 -30 000
668 880 668 880
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
2010-01-01 2009-01-01
2010-12-31 2009-12-31
Lagenhetsforséljning 5000 1 000
Ovrigt — -
5000 1 000
Not 4 Underhallskostnader
2010-01-01 2009-01-01
2010-12-31 2009-12-31
Lopande reparationer -13 230 -16 511
Reparationer och underhall enligt underhallsplan -371 761 -289 068
-384 991 -305 579
Not 5 Driftskostnader
2010-01-01 2009-01-01
2010-12-31 2009-12-31
Fastighetsskatt -36 270 -36 270
Fastighetsforsidkring -24 379 -24 109
El -5 485 -7279
Snordjning -11 013 -9 557
Energideklaration - -20 040
Ovriga fastighetskostnader -6 650 -9.459
-83 797 -106 714
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Not 6 Avskrivningar av anldaggningstillgangar
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2010-01-01 2009-01-01
2010-12-31 2009-12-31
Byggnader -98 783 -98 783
Inventarier, verktyg och installationer -2 951 -2 951
-101 734 -101 734
Not 7 Raénteintakter
2010-01-01 2009-01-01
2010-12-31 2009-12-31
Rénteintékter bank 706 17 646
Rénteintédkter skattekonto 4 25
710 17 671
Not 8 Rantekostnader
2010-01-01 2009-01-01
2010-12-31 2009-12-31
Réntekostnader, fastighetslan -133 931 -157 706
Ovrigt kapitalkostnader -2423 -3433
-136 354 -161 139
Not9 Byggnader och mark
2010-12-31 2009-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Byggnader 9632 146 9632 146
9632 146 9632 146
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 890 549 -4 791 766
Arets avskrivning enligt plan p& anskaffningsvirden -98 783 -98 783
-4 989 332 -4 890 549
Planenligt restvarde byggnader vid arets slut 4 642 814 4741 597
Markvérde 450 000 450 000
Planenligt restvarde vid arets slut 5092 814 5191597
Taxeringsvérden, byggnader 3 572 000 3 572 000
Taxeringsvéarden, mark 1 264 000 1264 000
4 836 000 4 836 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
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2010-12-31 2009-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan och slut 14 755 14 755
14 755 14 755
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -11 804 -8 853
Arets avskrivning enligt plan -2 951 -2 951
-14 755 -11 804
Planenligt restvarde vid arets slut — 2 951
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2010-12-31 2009-12-31
Fastighetsforsidkring 2031 2020
Ovriga poster 3942 3781
5973 5801
Not 12 Kassa och bank
2010-12-31 2009-12-31
Bankmedel 281 007 365 496
281 007 365 496
Not 13 Eget kapital
Grund- Fritt eget
avgifter  Reparationsfond kapital
Vid érets borjan 400 000 668 107 63 845
Disposition enl stdmmobeslut
 Avsittning till foreningens reparationsfond 200 000 -200 000
* lanspréktagande av reparationsfond -371 761 371 761
Arets resultat -109 310
Vid arets slut 400 000 496 346 126 296
Not 14 Fastighetslan
Konverterings-
Langivare Skuldbelopp Rdintesats datum
Stadshypotek 1243 146 2,74 2011-03-02
Stadshypotek 1242 482 2,75 2011-03-03
Stadshypotek 1119735 5,31 2015-09-01
Stadshypotek 1 096 340 2,14 2011-01-07
Summa lan 4701 703
Avgar nésta ars
amortering -129 264

4572 439
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Not 15 Ovriga skulder
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2010-12-31 2009-12-31
Kommande érs amortering 129 264 140 000
Personalens kéllskatt 4260 5300
133 524 145 300
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2010-12-31 2009-12-31
Réntekostnader 15476 -
Sociala avgifter 4111 3519
Forutbetalda hyresintdkter 50 902 50 902
Reserverade arvoden bokslut/revision 12 720 12 651
Ovriga poster 12 500 -1
95 709 67 071
Varnhem 2011-
Karin Héglund Wiveka Storm
Ordforande
Asa Ornblad Lars Andersson

Min revisionsberittelse har lamnats 2011-

Jan-Olof Oscarsson
Godkdnd revisor



